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Risc Valor

INFORME DE VALORACION

Inmueble:  SOLAR URBANO RESIDENCIAL - PARCELA 1
Solicitante: CONSTRUCTORA CAMESMA, S.A.

Direccion: Calle GEOFRED TASSIO, N° 5, Parcela 1,
08629 - TORRELLES DE LLOBREGAT (BARCELONA)

Expediente: 005937 - 25

Referencia: RISC 033/25

Risc Valor, S.A., Sociedad de Tasacion, con domicilio social en Barcelona, Avda. Josep Tarradellas, 123-127, 5° B
fue inscrita el 25 de mayo de 1994, con el n° 4456 en el Registro de Entidades Especializadas en Tasacion a
cargo del Banco de Esparia. (Homologada segun Real Decreto 775/97) y nimero de identificacion fiscal A-60509650.
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INFORME DE TASACION
SOLAR URBANO RESIDENCIAL - PARCELA 1

N° DE EXPEDIENTE 005937 - 25
REFERENCIA RISC 033/25

1. SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

1.1. SOLICITANTE

Entidad solicitante: VALORACION PATRIMONIAL, Oficina [0001]

Persona solicitante: CONSTRUCTORA CAMESMA, S.A.

Direccion: Urb/CAN GUELL.POLIG 1 - Poblacion: TORRELLES DE LLOBREGAT
NIF: A58667452 CP.: 08629

1.2. FINALIDAD LEGAL DE LA TASACION
VALOR DE MERCADO.

Valoracion ~ de  fincas como asesoramiento para determinar el valor de mercado, siendo valido Unicay
exclusivamente para la finalidad expresada anteriormente y no siendo susceptible de uso distinto sin autorizacion
expresa de RISC VALOR, S.A.

1.3. OBSERVACIONES AL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE VALORACION

La presente tasacion NO se realiza para las finalidades integrantes del ambito de aplicacién de la Orden Ministerial
ECO/805/2003, de 27 de Marzo (BOE 09.04.2003), sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras (revisada por la EHA/3011/2007 de 4 de octubrey la
EHA/564/2008 de 28 de febrero), sibien, Sf se utilizan los criterios de valoracién y metodologfa de las disposiciones
gue contiene.

2. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

2.1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
SOLAR URBANO RESIDENCIAL - PARCELA 1

2.2. DIRECCION

Calle GEOFRED TASSIO, N° 5, Parcela 1

PARCELA 1 del Plan Parcial Can Balasch, que se correcponde con la direccién calle Geofred Tassio, 5 de Torrelles  de
Llobregat.

REFERENCIA CATASTRAL - 5093505DF1759S0001QF
MUNICIPIO
08629 TORRELLES DE LLOBREGAT (Barcelona)

2.3. DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n® 2 de SANT VICENC DELS HORTS.

Elemento Folio Libro Inscripcién Idufir

3191 Parcela 1 2819 128 85 1 08130000096269
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3. COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

3.1. COMPROBACIONES REALIZADAS

Existencia del derecho al aprovechamiento urbanistico
Comprobacion Planeamiento Urbanistico
Correspondencia con finca catastral

No han vencido plazos Urbanizacion o Edificacion

3.2. DOCUMENTACION UTILIZADA
Plano de situacion

Plano urbanistico

Reportaje fotografico
Documentacion catastral
Planeamiento urbanistico vigente
Nota Simple

4. LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1. LOCALIDAD
e TIPO DE NUCLEO

TIPO DE NUCLEO: Municipio independiente de la comarca del Baix Llobregat, provincia de Barcelona, en Catalunya.
DEPENDENCIA DE OTROS NUCLEOS: No existe.

e OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA
OCUPACION LABORAL: Principalmente es el sector Servicios y en menor medida agricultura, construccion e industria.
NIVEL DE RENTA: El nivel de renta de la poblacién es medio.

e POBLACION
Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2023: 6.225 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrén de 2022, es: Creciente

e EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

EVOLUCION DE LA POBLACION: La tendencia, respecto al padrén de 2023, es estable.

DENSIDAD DE LA POBLACION: La superficie del municipio es de 13,55Km2, teniendo una densidad de 454,24
hab./Km2 en el afio 2024.

4.2. ENTORNO

e DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

CARACTER PREDOMINANTE: Residencial.

ORDENACION: Viviendas unifamiliares y plurifamiliares adosadas y aisladas.
ANTIGUEDAD: Media.

CALIDAD EDIFICACIONES: Media.

CONSOLIDACION: Media.

NIVEL DE RENTA: Medio.

e CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

PAVIMENTACION: Asfaltado de viales y pavimentacién de aceras.
ABASTECIMIENTO DE AGUA: Red general de abastecimiento de agua.
SUMINISTRO ELECTRICO: Red general de suministro eléctrico.

RED DE SANEAMIENTO: Red General de alcantarillado.

RED DE GAS CANALIZADQO: Existe.

ALUMBRADO PUBLICO: Existe.

RED DE TELEFONO: Existe.
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e EQUIPAMIENTO

COMERCIAL: Suficiente, existe equipamiento bésico de todo tipo, en el nlcleo urbano de la poblacion.
ASISTENCIAL: Suficiente, existen ambulatorios y Hospital comarcal.

DEPORTIVO/LUDICO: Suficiente, existen equipamientos deportivos basicos, tanto de gestién publica como privada.
ESCOLAR: Suficiente, existen escuelas tanto de primaria como de secundaria en el entorno proximo.
ZONAS VERDES: Suficiente, existen suficientes parques y jardines en relacion a la poblacion existente.
APARCAMIENTO: Suficiente, entre garajes y viales, para el nivel de vehiculos existente.

® COMUNICACIONES

METROPOLITANO: No existe.

AUTOBUS: Lineas regulares de autobuses interurbanos.

FERROCARRILES: No existen.

AEROPUERTO: No dispone de aeropuerto siendo el mas cercano el Aeropuerto del Barcelona-El Prat.
CARRETERAS DE ACCESO: A-2, B-23, BV-2005 v carreteras locales.

5. DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO
5.1. SUPERFICIES

MEDICION CATASTRAL REGISTRAL PROYECTO ADOPTADA
995 m? 979 m? --- 979 m?

5.2. DESCRIPCION

DESCRIPCION DEL TERRENO. Parcela de morfologia irregular, con frente a tres viales, calle Geofred Tassio por el
oeste, calle Jacint Verdaguer por el sury carretera BV-2005 por el este.

SUPERFICIE DEL TERRENO:. La superficie registral y catastral del terreno no son coincidentes, adoptandose para la
presente valoracion la superficie registral por ser la menor de las dos segin marca la Orden ECO/805/2003 en su
Articulo 5, Superficie utilizable o computable.

5.3. INFRAESTRUCTURAS
INFRAESTRUCTURAS DEL ENTORNO:. Entorno con el 100% de la urbanizacion realizada.

6. DESCRIPCION URBANISTICA

6.1. PLANEAMIENTO URBANISTICO
PLANEAMIENTO VIGENTE.
Plan Parcial Can Balasch y posteriores Modificaciones Puntuales, del término municipal de Torrelles de Llobregat.

FASE APROBACION. Aprobacién definitiva.
CALIFICACION URBANISTICA. Clave 3a, Manzana unifamiliar agrupada aislada.

CLASIFICACION URBANISTICA.
Suelo urbano.

PARAMETROS GENERALES.

- Tipo de Ordenacién: Edificacion Unifamiliar agrupada aislada.

- N° maximo de viviendas agrupadas: 4 ud.

- Parcela minima: 200m2

- Fachada Minima: 11m

- Edificabilidad: seguin plano de galibos de documentacién urbanistica.
- NUmero méximo de plantas: PB+P1+Golfas

- Separaciones a Vial y Fondo: 3m

- Separaciones entre agrupaciones de viviendas: 6m

- Edificaciones auxiliares: no se admiten.
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7. REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

7.1. TENENCIA'Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : CONSTRUCTORA CAMESMA, S.A., pleno dominio de la finca por titulo de
segregacion.

Ocupado: Se desconoce

Destino previsto: Desconocido

A peticion expresa del solicitante de la valoracién, no se ha realizado visita al inmueble, desconociendo su estado de
ocupacion actualmente.

8. NIVELES A EFECTOS DE TASACION

NIVEL |

9. ANALISIS DE MERCADO

9.1. OFERTA

ANALISIS DE LA OFERTA: Existe oferta de viviendas unifamiliares, especialmente en el mercado secundario.
EVOLUCION DE LA OFERTA: La oferta de viviendas unifamiliares en el entorno préximo ha experimentado una
tendencia creciente en los dos Ultimos afios, con incrementos interanuales similares y superiores al IPC, Actualmente
la tendencia es la estabilidad en los precios ofertados.

9.2. DEMANDA
ANALISIS DE LA DEMANDA: La demanda de viviendas unifamiliares es de tipo medio, con una frecuencia normal de
transacciones inmobiliarias.

9.3. INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER
El valor de mercado para las fincas de la tipologia descrita, viviendas unifamiliares, esta entre los 1.550 y los 2.250
€/m2. No existiendo diferencias entre el valor de mercado y el hipotecario.

9.4. EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

EXPECTATIVAS DE MERCADQO: La tendencia actual hace prever una relacion estable entre oferta y demanda.

GRADO DE RENOVACION ZONAL: Se han producido renovaciones puntuales, rehabilitaciones y sustitucion de
edificaciones por nuevas promociones.

DESARROLLO URBANISTICO PREVISTO: Se trata de suelo urbano consolidado. No se prevén actuaciones no
contempladas en el planeamiento vigente que alteren la oferta actualmente existente.

MEJORAS EN INFRAESTRUCTURAS: No se prevén mejoras substanciales en las infraestructuras existentes, dado el
buen estado de las mismas.

AFECCIONES SOCIOECONOMICAS: No se ha observado ni se prevé a medio plazo degradacién del entorno  por
causas socioldgicas o circunstancias extrinsecas al inmueble que puedan afectar al valor de tasacion adoptado en el
informe.
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10. DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

10.1. METODO A EMPLEAR
Residual Estéatico.

METODO RESIDUAL:
ANALISIS DE INVERSIONES CON VALORES ACTUALES (Método residual estético);

Este método esté basado en los principios del valor residual y del mayor y mejor uso. Su aplicacion permite determinar
el valor de mercado de un terreno edificable o de un inmueble a rehabilitar como el precio més probable que, en el
momento de su tasacion pagaria por él un promotor inmobiliario de tipo medio, que lo comprara y aprovechara su
mejor y mayor uso. Su aplicacion requiere:

19 Determinar la promocién inmobiliaria mas probable a desarrollar sobre el inmueble a valorar, segun el principio
de mayor y mejor uso. No obstante, cuando sea conocido el destino decidido por la propiedad del inmueble y no se
oponga a la normativa urbanistica se atendera al mismo.

2°  Estimar los costes de la construccion, los gastos necesarios de promocién, financieros y de comercializacion
normales para un promotor de tipo medio y para una promocién de caracteristicas similares a la analizada. En el caso
de inmuebles en rehabilitacion se tendra en cuenta a estos efectos los costes de construccion presupuestados en el
correspondiente proyecto de rehabilitacion.

Los costes de construccion y los gastos necesarios promocion a tener en cuenta seran los definidos como tales en el
apartado I.1 del presente anexo.

3°  Estimar el valor de mercado del inmueble a promover para la hipotesis de edificio terminado en la fecha de la
tasacion. Dicho valor seré el obtenido por alguno de los métodos establecidos en los apartados precedentes de este
anexo.

4°  Fijar el margen de beneficio del promotor atendiendo al comdn de las promociones de similares caracteristicas y
emplazamiento. Dicho margen serd como minimo el resultado de multiplicar por 1,5 el tipo de actualizacion que figura
en la letra f) del apartado IV.1 precedente.

5°  Calcular el valor de mercado del terreno o del inmueble a rehabilitar aplicando a la siguiente formula:

F=VM*(-b)-SCi

En donde:

F = Valor del terreno o inmueble a rehabilitar

VM = Valor de mercado del inmueble terminado

b= Margen de beneficio del promotor en tanto por uno
Ci= Cada uno de los costes y gastos necesarios considerados

e METODO RESIDUAL ESTATICO

PROMOCION INMOBILIARIA MAS PROBABLE

Pagina 6 de 10



\"
EXPTE: 005937 - 25 R

PARCELA 1. La promocion inmobiliaria mas probable es la de realizar un conjunto de 4 viviendas adosadas. El  total
de superficie de ocupacion en planta de la agrupacion residencial es de 273,35m2 (24,85m de longitud por 11,00m de
profundidad). Cada una de las viviendas 4 viviendas resultantes dispone de planta sétano para garaje y planta baja,
primera y golfas para vivienda, con sus respectivas terrazas y espacios libres en planta baja que no ocupa la
construccion. La edificabilidad estimada para cada vivienda resultante, segun los pardmetros urbanisticos y
distribucion tipo adjunta, es de 47m2 en planta sétano, 68 m2 en planta baja, 68m2 en planta primera'y 32 m2 en
planta golfas, sumando un total de superficie construida de 21500m2 cada vivienda, sumando el total de las 4
viviendas una edificabilidad de 860m2t.

® COMPARABLES RESIDUAL ESTATICO (£/m?)

REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA o/T V.VENTA COEF.
T01 CIRERERS, N° 21, TORRELLES DE LLOBREGAT CAN 08629 Adosado (@] 254,00 160394 1,300
GUEY, TORRELLES DE LLOBREGAT
T02 ALZINES, N° 15, TORRELLES DE LLOBREGAT CAN 08629 Adosado (@] 136,00 1.604,78 1,200
GUEY, TORRELLES DE LLOBREGAT
TO3 ONZE, N° 3, TORRELLES DE LLOBREGAT CAN 08629 Adosado O 160,00 2.030,94 1,050
GUELL, TORRELLES DE LLOBREGAT
T04 TORRELLETES, N° 26, TORRELLES DE LLOBREGAT 08629 Adosado (@] 257,00 1.536,96 1,300
CAN GUEY, TORRELLES DE LLOBREGAT
TO5 TORRENT, N° 17, TORRELLES DE LLOBREGAT 08629 Adosado O 270,00 1778,33 1,150
T06 MIXERRIS, N° 17, SANT CLIMENT DE LLOBREGAT ~ 08849 Adosado @) 240,00 2.276,04 1,110
Precio homogeneizado por m?, Residencial ... ............ .. .. .. .. ... ... 2.118,81 €

e CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO TO1 T02 T03 T04 TO5 T06
Superficie 1,05 0,95 0,95 1,05 1,05 1,03
Infraestructura de la Parcela 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Antigtiedad del Edificio 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10 1,10
Superficie de la Parcela 0,95 0,95 1,00 0,95 1,00 1,00
Anexos 1,00 1,00 0,95 1,05 0,95 1,00
Conservacion 1,10 1,10 1,05 1,10 1,05 103
Entorno 1,10 1,10 1,00 1,05 1,00 0,95

e USOS'Y EDIFICABILIDAD

USO CONSIDERADO APROV.URBAN. EDIFICABILI. CONST.S/PLAN. UNIDADES

(m?) (m?) (m?)

Residencial Adosado

Parcela 1 860,00 860,00 860,00 4

Segun documentacion urbanistica, en la PARCELA 1 se puede realizar la promocién de un conjunto de 4 viviendas
adosadas. El total de superficie de ocupacion en planta de la agrupacion residencial es de 273,35m2 (24,85m de
longitud por 11,00m de profundidad). Cada una de las viviendas 4 viviendas resultantes dispone de planta sétano
para garaje y planta baja, primera y golfas para vivienda, con sus respectivas terrazas y espacios libres en planta baja
que no ocupa la construccion. La edificabilidad estimada para cada vivienda resultante, segun los pardmetros
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urbanisticos y distribucion tipo adjunta, es de 47m2 en planta sétano, 68 m2 en planta baja, 68m2 en planta primera
y 32 m2 en planta golfas, sumando un total de superficie construida de 215,00m2 cada vivienda, sumando el total de
las 4 viviendas una edificabilidad de 860m2t.

® COSTES Y GASTOS NECESARIOS DE CONSTRUCCION

CONCEPTO VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
(€/m?) (€)

Costes construccion(RAdosado) 990,00 851.400,00

Demoliciones --- ---

Costes de urbanizacion R I

Gastos construccion 148,50 127.710,00
Costes de comercializacién 63,56 54.665,30
Costes financieros 22,77 19.582,20
TOTAL 1.224,83 1.053.357,50

® VALOR DE MERCADO PARA LA HIPOTESIS DE EDIFICIO TERMINADO DE LA PROMOCION INMOBILIARIA MAS
PROBABLE

USO CONSIDERADO EDIFICABILIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
(m?) (€/m?) (€)

Residencial Adosado 860,00 2.118,81 1.822.176,60

TOTAL 1.822.176,60

® BENEFICIO DEL PROMOTOR Y VALOR DE MERCADO DEL TERRENO

ELEMENTO B° PROMOTOR REPERCUSION TOTAL RESIDUAL

(%) (€/m?) (€)

TERRENO 18,00 512,59 440.827,40
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11. VALORES DE TASACION

USO CONSIDERADO SUPERFICIE(m?) V. UNITARIO(€/m?) V. TOTAL(€)
Parcela 1 979,00 450,28 440.827,40
VALOR TOTAL 440.827,40

Asciende el valor de la tasacién a la expresada cantidad de CUATROCIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS
VEINTISIETE EUROS CON CUARENTA CENT.

12. CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS
12.1. CONDICIONANTES

- Se CONDICIONA la presente tasacion al cumplimiento de las comprobaciones exigidas en el articulo 7 de la = Orden
ECO/805/2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y determinados derechos  para
ciertas finalidades financieras publicada en el BOE el 9 de abril de 2003, quedando el valor de tasaciéncondicionado
a la visita del inmueble vy realizar las comprobaciones exigidas y su correspondencia con los datos considerados en el
presente informe relativos a la concordancia de la realidad fisica del inmueble y documental de la finca, talescomo:
identificacion, superficies, calidades, instalaciones, estado de conservacion, servidumbres y estado de ocupacion.

- Se CONDICIONA la presente tasacion a la aportacién de la documentacion legal completa exigida enla Orden
Ministerial ECO/805/2003 de 27 de marzo (BOE 09.04.2003), sobre normas de valoracion de bienes inmueblesy  de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras (revisada por la EHA/3011/2007 de 4 de octubrey la
EHA/564/2008 de 28 de febrero). La nota simple aportada tiene mas de 3 meses de antigliedad.

12.2. ADVERTENCIAS GENERALES

- Se ADVIERTE que no se ha realizado visita al inmueble valorado, desconociéndose su estado actual de ocupacién  y
conservacion, estimandose que se trata de un terreno urbano, solar, con todas las infraestructuras necesarias
realizadas para considerarse un suelo urbano.

- Se ADVIERTE que a efectos de la presente valoracion se ha estimado que la finca se encuentra libre de inquilinos y
ocupantes distintos de la propiedad.

- Se ADVIERTE que para la realizacion del presente informe no se ha aportado Cédula de  Aprovechamiento
Urbanistico actual. Los célculos se han realizado segun consulta al portal web de informacién urbanistica del
Ayuntamiento de Torrelles de Llobregat y al portal de planeamiento urbanistico refundido del Area Metropolitana de
Barcelona.

- Se ADVIERTE que la identificacion de la finca se ha relizado segun plano parcelario del Plan Parcial de Can Balasch vy
segun linderos registrales, no existiendo dudas en cuanto a su identificacion, si bien serfa conveniente laactualizacion
de la direccion registralmente, ademas de incorporar la referencia catastral de la finca, segun se refleja en elpresente
informe.
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13. OBSERVACIONES

JUICIO CRITICO: Se valora en el presente informe una parcela de uso residencial, para la construccién de  viviendas
unifamiliares adosadas. La parcela dispone de buena ubicacidon dentro del cédigo postal, con buenas
comunicaciones y un nivel de renta medio en la poblacion.

Observaciones: Los datos registrales han sido obtenidos de la nota simple de informacion registral aportada,
emitida en fecha 24 de mayo de 2022.

14. FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe se emite con fecha 24 de Enero de 2025 y consta de 10 paginas mas 22 paginas de anexos
Fecha limite de validez: 24 de Julio de 2025

Tasador Firma del Representante de Risc Valor, S.A.
Firmado
6\ 380976488 digitalmente por
MIGUEL 380976488 MIGUEL
LORENTE (R:
LORENTE (R: as0509650)

Fecha: 2025.01.24

A60509??0) 1,1:38:49 +01'90;

Daniel Lozano Guillot igUel COrente Stbina
Arquitecto Técnico Representante de Risc Valor, S.A.
Col. N° 13634, Arquitectos Técnicos de

Barcelona

15. DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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CERTIFICADO DE TASACION

Risc Valor, S.A., Sociedad de Tasacién, con domicilio social en Barcelona, Avda. Josep Tarradellas, 123-127, 5° B fue
inscrita el 25 de mayo de 1994, con el n° 4456 en el Registro de Entidades Especializadas en Tasacion a cargo del
Banco de Esparia. (Homologada segtin Real Decreto 775/97) y numero de identificacion fiscal A-60509650.

CERTIFICA

Que, D. DANIEL LOZANO GUILLOT, ARQUITECTO TECNICO, ha realizado para esta sociedad el informe de  tasacion
solicitado por VALORACION PATRIMONIAL a instancias de CONSTRUCTORA CAMESMA, S.A, referenciado con  n°
005937 - 25 cuya redaccion no se ajusta a la presente normativa de valoracion de bienes inmuebles segin Orden
ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracidon de bienes inmuebles y de determinados derechos
para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003 (revisada por la EHA/3011/2007 de 4
de octubre y la EHA/564/2008 de 28 de febrero), y obtenido el valor de tasacion como resultado de aplicar el
método residual estatico establecido en dicha normativa de acuerdo a la finalidad prevista como VALOR DE
MERCADO del Solar Urbano Residencial - Parcela 1en Calle Geofred Tassio, N° 5, Parcela 1 de Torrelles de Llobregat
, Barcelona y cuyos datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad n® 2 SANT VICENC DELS HORTS, son
detallados a continuacion

Elemento Finca Tomo Libro Folio Inscripcion Idufir

Parcela 1 3191 2819 85 128 1 08130000096269

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

ELEMENTO Finca Registral Referencia Catastral

Residencial Adosado

Parcela 1 3191 5093505DF175950001QF

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA
ELEMENTO Finca Registral Referencia Catastral

Parcela 1 0000003191 5093505DF1759S0001QF

El terreno se encuentra actualmente en desuso y a fecha de hoy, tiene un valor de tasacidon que asciende éa
cantidad de:

440.827,40 € (CUATROCIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS VEINTISIETE EUROS CON
CUARENTA CENT.)

VALOR DE TASACION
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VALOR TASACION DESGLOSADO POR VALOR DE MERCADO VALOR DE TASACION
FINCA REGISTRAL ((3) (3]
Parcela 1 440.827,40 € 440.827,40 €
VALOR TOTAL 440.827,40 € 440.827,40 €
TOTAL 440.827,40 €

Titular Registral: CONSTRUCTORA CAMESMA, S.A., pleno dominio de la finca por titulo de segregacion.
CONDICIONANTES

- Se CONDICIONA la presente tasacion al cumplimiento de las comprobaciones exigidas en el articulo 7 de la = Orden
ECO/805/2003 de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y determinados derechos  para
ciertas finalidades financieras publicada en el BOE el 9 de abril de 2003, quedando el valor de tasacidoncondicionado
a la visita del inmueble vy realizar las comprobaciones exigidas y su correspondencia con los datos considerados en el
presente informe relativos a la concordancia de la realidad fisica del inmueble y documental de la finca, talescomo:
identificacion, superficies, calidades, instalaciones, estado de conservacion, servidumbres y estado de ocupacion.

- Se CONDICIONA la presente tasacion a la aportacion de la documentacion legal completa exigida en la Orden
Ministerial ECO/805/2003 de 27 de marzo (BOE 09.04.2003), sobre normas de valoracion de bienes inmueblesy  de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras (revisada por la EHA/3011/2007 de 4 de octubrey la
EHA/564/2008 de 28 de febrero). La nota simple aportada tiene méas de 3 meses de antigliedad.

ADVERTENCIAS GENERALES

- Se ADVIERTE que no se ha realizado visita al inmueble valorado, desconociéndose su estado actual de ocupacién y
conservacion, estimandose que se trata de un terreno urbano, solar, con todas las infraestructuras necesarias
realizadas para considerarse un suelo urbano.

- Se ADVIERTE que a efectos de la presente valoracion se ha estimado que la finca se encuentra libre de inquilinos y
ocupantes distintos de la propiedad.

- Se ADVIERTE que para la realizacion del presente informe no se ha aportado Cédula de  Aprovechamiento
Urbanistico actual. Los calculos se han realizado segun consulta al portal web de informacién urbanistica del
Ayuntamiento de Torrelles de Llobregat y al portal de planeamiento urbanistico refundido del Area Metropolitana de
Barcelona.

- Se ADVIERTE que la identificacion de la finca se ha relizado segun plano parcelario del Plan Parcial de Can Balasch vy
segun linderos registrales, no existiendo dudas en cuanto a su identificacion, si bien seria conveniente laactualizacion
de la direcciéon registralmente, ademas de incorporar la referencia catastral de la finca, segun se refleja en el presente
informe.
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OBSERVACIONES

JUICIO CRITICO: Se valora en el presente informe una parcela de uso residencial, para la construccién de  viviendas
unifamiliares adosadas. La parcela dispone de buena ubicacion dentro del cddigo postal, con buenas
comunicaciones y un nivel de renta medio en la poblacion.

Observaciones: Los datos registrales han sido obtenidos de la nota simple de informacidn registral aportada,
emitida en fecha 24 de mayo de 2022.

Este certificado consta de 3 paginas numeradas de la 1ala 3 y no tendra validez si carece de la firma o
sello del técnico facultativo.

Este certificado de tasacion es un documento independiente a modo de resumen del informe de tasacion
compuesto por 10 paginas mas 22 paginas de anexos.

Fecha limite de validez: 24 de Julio de 2025
Fecha de emision: 24 de Enero de 2025

Tasador Firma del Representante de Risc Valor, S.A.

A 38097648B firmado

digitalmente por

MIGUEL 380976488 MIGUEL

LORENTE (R:

LORENTE (R: a60509650)

Fecha: 2025.01.24

i i - A6050965.O) 11:39:03 +01'00!
Daniel Lozano Guillot. ARQUITECTO TECNICO Miguel Corente 1S(abma
N° de Colegiado: 13634 Representante de Risc Valor, S.A.
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ANEXOS

~PLANO SITUACION = = = = = = = oo oo e 1Pag.
- PLANO EMPLAZAMIENTO = = = = = = = = oo oo e e oo 2 Pag.
- PLANO ORTOFOTO = = = = = = = = === mmmmm oo oo 3 Pag.
- PLANO CATASTRAL EMPLAZAMIENTO PARCELAS - = = = === == === m oo o 4 Pag.
- PLANO URBANISTICO AMB = - = = = = = === o o mmmmmm oo 5 Pag.
“FOTOPARCELAT == - oo oo e e 6 Pag.
- NOTA SIMPLE PARCELA T == = = = = = = = m oo oo 7 Pag.
- 5093505DF1759S0001QF = = = = = = = = = === 1 Pag.
- PLANO CATASTRO PARCELA T = = = === m oo oo mmmmmm oo 12 Pag.

- DOCUMENTACION URBANISTICA PP CAN BALASCH = - ------------------- 13 Pag.
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PLANO CATASTRAL EMPLAZAMIENTO PARCELAS
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DOCUMENTACION APORTADA

PLANO URBANISTICO AMB
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DOCUMENTACION GRAFICA

B i
FOTO PARCELA 1

Calle GEOFRED TASSIO, N° 5, Parcela 1 de Torrelles de Llobregat (Barcelona)
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NOTA SIMPLE PARCELA 1

E INFORMACION REGISTRAL

Registradore

Informacion Registral expedida por

EVA MARIA JAVALOYES GOMEZ

Registrador de la Propiedad de SANT VICENG DELS HORTS 2
Carretera de Sant Boi, 180-182 - SANT VICENG DELS HORTS
tifno: 0034 93 6724456

correspondiente a la solicitud formulada por
ABOGADOS PSICOLOGOS Y ECONOMISTAS SLP

con DNI/CIF: B55589352

Interés legitimo alegado:

Investigacidn juridico-econdmica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F29MQ09Z9

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

http:/fwww registradores.org Pag. 1

L= ausenticidad de este documento se pusde comprobar mediznte su cidige seguro de verificzcidn (CSW) en hit: e registradores. orglesy.
CS5V: 5212200129360999
Huella: f0b12e64-28fdelca-789223d2-60e83a1e-2e540eef-6c312027 -8alfcb34-1ded4212
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NOTA SIMPLE PARCELA 1

Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SANT VICENC DELS HORTS N°2
CARRETERA DE SANT BOI N° 180 - 182

SANT VICENC DELS HORTS - BARCELONA

TLF. 93.672.44.56

FINCA DE TORRELLAS DE LLOBREGAT N°: 3191

CRU: 08130000096269

PARCELA UNO. PORCION DE TERRENO sita en Torrelles de Llobregat, sector Can Balasch de Baix, de
superficie novecientos setenta y nueve metros cuadrados. LINDA: Norte, con parcela namero dos; Sur,
calle Jacint Verdaguer; Este, zona de proteccion de la variante de la carretera BV-2005 y parte rotonda; y
Oeste, calle Geofred Tassio.

________ TITULARIDADES-——

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

CONSTRUCTORA CAMESMA S.A.
A58667452 2819 85 128 1

Dicha entidad es duefia del PLENO DOMINIO de la finca de que se trata, por titulo de SEGREGACION, en
virtud de escritura autorizada en Sant Viceng dels Horts por el Notario de Molins de Rei, don Manuel
Angel Martinez Garcia, como sustituto del Notario de Sant Viceng dels Horts, don Jorge Iranzo Barceld,
por imposibilidad accidental del mismo y para su protocolo 2758, el veintinueve de julio de mil
novecientos noventa y nueve, que motivo la inscripcion 12, al tomo 2819 del archivo, libro 85 de
Torrelles de Llobregat, folio 128, de fecha diez de noviembre de mil novecientos noventa y nueve.

CARGAS.

- AFECCION.

AFECCION FISCAL por el plazo de cinco afios al pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso,
puedan girarse por el Impuesto, quedando liberadas esta y cuatro fincas mas por la cantidad de 446,70
Euros, pagados por autoliquidacion, segin nota al margen de la inscripcion 1%, al folio 128, del tomo
2819 del archivo, libro 85 de Torrelles de Llobregat, de fecha diez de noviembre de mil novecientos
noventa y nueve,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

http:/fwww registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cdigo seguro de verfficacion {CSV) en hittp://www.registradores.orglcsy
CS5V: 52122001293609%9
Huella: fib12e64-28fdelca-789223d2-69e83a1e-2e540eef-6c312027-8alfcb34-1ded4212
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NOTA SIMPLE PARCELA 1

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTICUATRO DE MAYO DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS, antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Piblica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registral a
ficheros o bases informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

http:/fwww registradores.org Pag. 3

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cdigo seguro de verfficacion {CSV) en hittp://www.registradores.orglcsy
CS5V: 52122001293609%9
Huella: fib12e64-28fdelca-789223d2-69e83a1e-2e540eef-6c312027-8alfcb34-1ded4212
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https:/f'www.registradores.orgfregistroVirtual/privacidad.do.

http:/fwww registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cdigo seguro de verfficacion {CSV) en hittp://www.registradores.orglcsy
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5093505DF175950001QF

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNG DE HACIENDA,

DIECCION GENERAL
DE HACIENDA. DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
PLPP. CAN BALASCH DE BAIX 1[P] Suelo PARCELA 1
08629 TORRELLES DE LLOBREGAT [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif
Superficie construida:

Afio construccién:

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 5093505DF175950001QF
PARCELA

Superficie grafica: 995 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %

Tipo:
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Este documento ne es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 22 de Enero de 2025
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Provincia de BARCELONA

PLANO CATASTRO PARCELA 1

s [
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DOCUMENTACION URBANISTICA PP CAN BALASCH
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DOCUMENTACION URBANISTICA PP CAN BALASCH

EN

ORCENANCES REGULADORES

3.4 TITOL V- REGULACIO DE L'EDIFICACIO

3.4.2 CAPITOL Il - REGULACIO DE LES ZONES

3121

Art.38 NORMES D'EDIFICACIO 28
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DOCUMENTACION URBANISTICA PP CAN BALASCH
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